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Qual è l’effetto del Giubileo
2025 sul mercato immobiliare
di Roma?
Il Giubileo 2025 rappresenta un'opportunità unica per il mercato
immobiliare romano, con aumenti significativi dei prezzi nelle aree
riqualificate e nuove tendenze tra gli acquirenti.

Agnese Giardini
Collaboratrice di Immobiliare.it
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Il conto alla rovescia per il Giubileo 2025 ha innescato una trasformazione profonda nella Capitale,
dando il via a progetti di riqualificazione che mirano a modernizzare infrastrutture e spazi urbani.
Mentre Roma si prepara ad accogliere oltre 35 milioni di pellegrini, il mercato immobiliare si mostra in
fermento, registrando incrementi di valore significativi nelle aree interessate dai cantieri giubilari.
Secondo un’analisi condotta da MARI Team Immobiliare, i quartieri come Prati, Ostiense e Flaminio
stanno registrando aumenti significativi nei prezzi medi al metro quadro, rispettivamente del
7,7%, 5,9% e 5,4%. Sono numeri che riflettono l’impatto positivo degli investimenti infrastrutturali e dei
progetti di valorizzazione previsti dal piano “Caput Mundi”.
Gli investimenti e i progetti principali
Per il Giubileo 2025, è stato stanziato un budget di 1,8 miliardi di euro, destinato in gran parte a opere
infrastrutturali e alla riqualificazione di aree strategiche della città. Tra i progetti chiave figurano:

Piazza Pia e il sottopasso: una delle opere centrali, che prevede spazi ombreggiati,
gradinate e fontane per migliorare la fruibilità urbana.

Piazza Risorgimento: un progetto di pedonalizzazione e riqualificazione dell’arredo
urbano.

Piazzale dei Cinquecento: un intervento presso la stazione Termini con nuove aree
pedonali e marciapiedi ampliati.

Via della Conciliazione: la pedonalizzazione della strada e l’aggiunta di elementi
decorativi come fioriere in travertino.
Secondo un’analisi de Il Sole 24 Ore, gli interventi incrementeranno anche i valori immobiliari nelle
aree interessate, con previsioni di crescita degli affitti fino al 20%.

Confronto con grandi eventi passati
L’impatto del Giubileo 2025 può essere paragonato a quello di altri grandi eventi, come i Giochi
Invernali di Torino 2006 e l’Expo 2015 a Milano. In entrambi i casi, la riqualificazione urbana ha
portato a significativi aumenti dei prezzi immobiliari. A Torino, i prezzi sono cresciuti del 25% in cinque
anni nelle aree riqualificate, mentre a Milano si è registrato un aumento del 15-20% nelle zone limitrofe
all’evento. Il Giubileo del 2000 a Roma ha già dimostrato come eventi di questa portata possano
influenzare positivamente il mercato: 24,5 milioni di pellegrini hanno generato un aumento della spesa
turistica del 20%, accompagnato da investimenti infrastrutturali per 1,88 miliardi di euro.
Tendenze degli acquirenti e nuove strategie
Anche le preferenze degli acquirenti stanno cambiando in vista del Giubileo 2025. Sempre secondo
MARI Team Immobiliare, si è registrato un aumento del 30% nelle richieste di appartamenti già
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ristrutturati, del 25% per immobili con terrazzo o giardino e del 20% per soluzioni
energeticamente efficienti. Questo riflette una maggiore attenzione verso immobili che possano
beneficiare dell’effetto Giubileo, sia per uso abitativo che per investimento.
Anche l’Home Staging si conferma una strategia vincente per ridurre i tempi di vendita. Immobili
valorizzati attraverso questa tecnica rimangono sul mercato in media 40 giorni, contro i 171 giorni di
quelli non preparati. Questo approccio è particolarmente efficace nel settore della micro-ricettività,
dove le proprietà vengono ottimizzate per attrarre i visitatori in cerca di soggiorni brevi.
Prospettive per il mercato immobiliare di Roma
L’effetto Giubileo 2025 rappresenta dunque un’opportunità unica per il mercato immobiliare romano.
Gli investimenti infrastrutturali e i progetti di riqualificazione stanno già influenzando le dinamiche di
mercato, favorendo la domanda sia per uso abitativo che per finalità di investimento.
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